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1. Firma und Sitz

Art. 1. Firma

Unter der Firma ,,Wohnbaugenossenschaft Rosenbiihl Oberuzwil” besteht eine auf unbeschrankte
Dauer gegriindete gemeinniitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art. 2. Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Oberuzwil.

2. Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3. Zweck und Mittel

1 Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe und Mitverantwortung
ihren Mitgliedern preisgiinstigen Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten. Sie ist bestrebt,
Wohnraum fiir alle Bevélkerungskreise anzubieten, insbesondere auch fiir Familien. Sie for-
dert das Zusammenleben im Sinne gesamtgesellschaftlicher Verantwortung und gegenseiti-
ger Solidaritat.

2 Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten.

b) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhdusern, die den zeitgemdassen genossen-
schaftlichen Wohnbediirfnissen entsprechen.

c) Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der bestehenden Bau-
ten.

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht mehr auf wirt-
schaftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden kénnen.

e) Beanspruchung von Férderungsinstrumenten nach dem eidgendssischen Wohnraumfor-
derungsgesetz bzw. entsprechenden kantonalen und kommunalen Gesetzen.

f} Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf der Basis der Kostenmiete.

g) Fordern von genossenschaftlichen Aktivitdten in den Siedlungen.

h) Ideelle und materielle Unterstiitzung von Bestrebungen, die preiswertes und gutes Woh-
nen zum Ziel haben.

3 Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnitzig und nicht gewinnstrebig.

4 Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen mit gleichen oder dhnlichen Zielsetzungen
beteiligen und die Mitgliedschaft bei Dachorganisationen gemeinniitziger Baugenossen-
schaften erwerben.

Art. 4. Grundsdtze zur Vermietung

1 Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen Aufgabe des Vorstandes,
der dariiber ein Vermietungsreglement erldsst. Der Vorstand sorgt auch dafiir, dass die Mie-
ter/innen iber allfillige Auflagen aufgrund staatlicher Wohnbauférderung informiert wer-
den und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

2 Die Miete von Wohnungen oder Einfamilienhdusern der Genossenschaft setzt in der Regel
den Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der Ge-
nossenschaft nur in Verbindung mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft gekiindigt wer-
den.

Statuten WBG Rosenbiihl Oberuzwil Mai 2013 2



3 Die Mietzinsen staatlich geférderter Wohnungen richten sich nach den entsprechenden Vor-
schriften. Im Gbrigen vermietet die Genossenschaft ihre Wohnungen grundsétzlich zu den
Selbstkosten. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Gewinnes sowie auf iiber-
setzte Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen miissen die Verzinsung des Fremd- und des
Eigenkapitals, branchenibliche Abschreibungen, Riickstellungen und Einlagen in die vom
Gesetz oder von den Subventionsbehdrden vorgeschriebenen sowie von der Generalver-
sammlung beschlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der Gebaude und der Umgebung,
die Bezahlung von Abgaben, Steuern und Versicherungspramien, sowie die Kosten einer
zeitgemdssen Verwaltung und Genossenschaftsfiihrung gedeckt sein.

4 Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten Wohnungen zu wohnen
und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

5 Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder einzelner Zimmer ist nur mit
vorgangiger Zustimmung der Genossenschaft zuldssig. Der Vorstand kann die Zustimmung
zu einem entsprechenden Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Griinden verwei-
gern. Als wesentliche Nachteile bei der Untervermietung der ganzen Wohnung gelten insbe-
sondere deren mehr als einjdhrige Dauer, die mehr als zweimalige Untervermietung im lau-
fenden Mietverhdltnis, die Untervermietung an Personen, welche die Vermietungsrichtlinien
nicht erfiillen sowie der Umstand, dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen kdnnen, dass
sie die Wohnung nach Ablauf der Untervermietung wieder selber bewohnen werden, Ein-
zelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsreglement.

Art. 5. Grundsdtze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

1 Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitatsbewussten Unterhalt passt die
Genossenschaft ihre Gebdude an den Stand der technischen Moglichkeiten und an die zeit-
gemadssen genossenschaftlichen Wohnbediirfnisse an und sorgt damit fiir die Werterhaltung
der Gebdude. Dazu gehort auch die regelmassige Priifung von Massnahmen zur Wohnwert-
steigerung der Liegenschaften und ihrer Umgebung.

Art. 6. Unverkiuflichkeit der Grundstiicke, Hauser und Wohnungen

1 Die Grundstiicke, Hduser und Wohnungen der Genossenschaft sind grundsatzlich unver-
kauflich.

2 Beim Vorliegen wichtiger Griinde entscheidet die Generalversammlung mit Zweidrittel-
mehrheit liber einen Verkauf und dessen Modalitdten.

3 Bei staatlich geforderten Wohnungen sorgt der Vorstand dafiir, dass die Erwerber/innen
uber allfdllige Auflagen aufgrund der Wohnbauférderung informiert werden und sich zu de-
ren Einhaltung verpflichten.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art. 7. Erwerb der Mitgliedschaft

1 Mitglied der Genossenschaft kann jede natiirliche oder juristische Person werden, welche
mindestens einen Genossenschaftsanteil ibernimmt (Mitgliedschaftsanteil).

2 Die Mitgliedschaft auslandischer Staatsangehdriger untersteht den Einschrankungen durch
das Bundesgesetz liber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland.

3 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.
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4 Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch einen Vorstands-
beschluss. Der Vorstand entscheidet endgiiltig und braucht die Ablehnung auch dann nicht
zu begriinden, wenn der/die Kandidat/in bereits Mieter/in oder Untermieter/in einer Ge-
nossenschaftswohnung ist.

s Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstdndigen Einzahlung der erforderlichen Genossen-
schaftsanteile bzw. bei Ratenzahlung nach Art. 15 Abs. 1 mit der Bezahlung der ersten Rate.

6 Der Vorstand fiihrt ein Mitgliederregister.

Art. 8. Erléschen der Mitgliedschaft

1 Die Mitgliedschaft erlischt
a) bei natiirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod.
b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Aufldsung.

2 Die Riickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erloschen der Mitgliedschaft richtet sich
nach Art. 18 der Statuten.

Art. 9. Austritt

1 Ist das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der Austritt die
Kiindigung des Mietvertrags voraus.

2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des Geschéftsjahres und
unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kiindigungsfrist erklart werden. Der Vorstand kann
in begriindeten Féllen den Austritt auch unter Beachtung einer kiirzeren Kiindigungsfrist o-
der auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen, so insbesondere bei Kiindigung des Mietvertra-
ges auf das Ende der mietrechtlichen Kiindigungsfrist.

3 Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann der Austritt nicht
mehr erklart werden.

Art. 10. Tod

1 Stirbt ein Mitglied, das Mieter/in einer Wohnung der Genossenschaft gewesen ist, kann
der/die im Haushalt lebende Ehe-, eingetragene bzw. Lebenspartner/in - soweit er/sie nicht
bereits Mitglied der Genossenschaft ist - die Mitgliedschaft des/der Verstorbenen und gege-
benenfalls dessen/deren Mietvertrag iibernehmen. Der/die Lebenspartner/in muss nach-
weisen, dass er/sie Erbe des/der Verstorbenen ist.

2 Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen kénnen mit Zustimmung des Vorstan-
des Mitglied der Genossenschaft werden und einen Mietvertrag abschliessen.

Art. 11. Ausschluss

1 Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft ausgeschlossen

werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genossenschaftlichen
Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer Beschliisse der Generalversammlung oder
des Vorstandes sowie vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen
Belange der Genossenschaft.

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu wohnen und dort zivil-
rechtlichen Wohnsitz zu haben.

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazugehérende Nebenréu-
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me vorwiegend zu geschaftlichen Zwecken benutzt werden.

d) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungsreglement tiber die Un-
termiete.

e) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das zustdndige Organ einen
Beschluss iiber Umbau oder Abbruch der betreffenden Liegenschaft gefasst hat.

f) BeiScheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vorgesehen ist.

g) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungsgrundes, insbesondere
nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie anderer Verletzungen des
Mietvertrages.

h) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbaufdérderung, aufgrund derer das Mietverhilt-
nis gekiindigt werden muss, sofern kein zumutbares Umsiedlungsangebot gemacht wer-
den kann oder ein solches abgelehnt worden ist.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn diese nutz-
los ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

3 Der Beschluss iiber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch eingeschriebenen
Brief mit Begriindung und Hinweis auf die Moglichkeit der Berufung an die Generalver-
sammlung zu erdffnen. Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang
der Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversammlung zu. Die Berufung hat
keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die Ausgeschlossene das Recht, in der General-
versammlung seine/ihre Sicht selber darzulegen oder darlegen zu lassen.

4 Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt vorbehalten. Sie
hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

s Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen Bestimmungen.

Art. 12. Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

1 Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die Beniitzung der
Wohnung dem/der Ehepartner/in oder eingetragenen Partner/in des Mitglieds zu, kann der
Vorstand mit dessen/deren Einverstandnis den Mietvertrag auf den/die Ehepartner/in res-
pektive eingetragenen Partner/in Gbertragen. Eine solche Ubertragung setzt den Erwerb
der Mitgliedschaft durch die in der Wohnung verbleibende Person sowie die Ubernahme
der Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2) voraus. Der Vorstand kann das Mitglied, dem die Be-
niitzung der Wohnung nicht zugewiesen wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen, so-
fern er ihm keine andere Wohnung zur Verfiigung stellen kann oder will.

2 Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag dem/der Ehepartner/in
respektive eingetragenen Partner/in des Mitglieds zu, kann der Vorstand, wenn er dem
Mitglied keine andere Wohnung zur Verfiigung stellen kann oder will, das Mitglied aus der
Genossenschaft ausschliessen. Der/die Ehepartner/in respektive eingetragene Partner/in,
auf den/die der Mietvertrag iibertragen wurde, muss Mitglied der Genossenschaft werden
und die Wohnungsanteile iibernehmen.

3 Die vermdgensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschaftsanteile richten sich nach
dem Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs- oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention,
wobei eine Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der/die verbleibende Ehe-
partner/in respektive eingetragene Partner/in einen entsprechenden Betrag der Genossen-
schaft (iberwiesen hat.

Art. 13. Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

1 Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie deren Uber-
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tragung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft sind, sind ausgeschlossen.

2 Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mitglied zuldssig und
benétigt einen schriftlichen Abtretungsvertrag und die Zustimmung des Vorstandes.

Art. 14. Persdnliche Pflichten der Mitglieder
Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren;

b) Den Statuten sowie den Beschliissen der Genossenschaftsorgane nachzuleben;

c) Nach Moglichkeit an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen und in genossenschaft-
lichen Gremien mitzuwirken.

4. Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital

Art. 15. Genossenschaftsanteile

1 Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Genossenschaftsan-
teile. Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen Nennwert von je CHF 250.- und miissen
voll einbezahlt werden. Ausnahmsweise kann der Vorstand fiir die Wohnungsanteile Raten-
zahlung bewilligen. Der Vorstand kann fiir neue Mitglieder jederzeit neue Genossenschafts-
anteile ausgeben.

2 Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, missen zusatzlich zum Mitglied-
schaftsanteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) hinzu weitere Anteile (Wohnungsanteile) tibernehmen. Ein-
zelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement, wobei der zu tibernehmende Betrag nach
den Anlagekosten der Wohnung abgestuft ist, den Wohnbauférderungsvorschriften ent-
sprechen sowie fiir die Finanzierung der Bauten ausreichen muss. Der Maximalbetrag be-
trégt 20 % der Anlagekosten der gemieteten Radumlichkeiten.

3 Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genossenschaft, kénnen die fiir
diese Rdumlichkeiten zu Gibernehmenden Wohnungsanteile auf diese Mitglieder in einem
von ihnen gewdhlten Verhdltnis verteilt werden. Diese Bestimmung gilt insbesondere fiir
Ehepaare und Partnerschaften.

Art. 16. Finanzierung der Genossenschaftsanteile

1 Mit Einverstandnis des Vorstandes kénnen Genossenschaftsanteile auch von Dritten finan-
ziert werden. Wird nichts anderes vereinbart, steht ein allfilliger Zins dem Mitglied zu.

Art. 17. Verzinsung der Genossenschaftsanteile

1 Die Genossenschaftsanteile werden nicht verzinst.

Art. 18. Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

1 Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche auf Genossenschafts-
vermdgen mit Ausnahme des Anspruchs auf Riickzahlung der von ihnen einbezahlten Ge-
nossenschaftsanteile.

2 Kein Riickzahlungsanspruch besteht bei Mitgliedschafts- und Wohnungsanteilen, die nach
Art. 10 und 12 der Statuten vom/von der Partner/in iibernommen werden.
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3 Die Riickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der Reserven
und Fondseinlagen, hdchstens aber zum Nennwert.

4 Die Auszahlung erfolgt innert eines Monats nach Beendigung des Mietvertrages und Woh-
nungsabgabe unter Vorbehalt der Festlegung des Bilanzwerts durch die ndchste ordentliche
Generalversammlung. Falls die Finanzlage der Genossenschaft dies erfordert, ist der Vor-
stand berechtigt, die Riickzahlung bis auf die Dauer von drei Jahren hinauszuschieben, wo-
bei die Verzinsung wie bei ungekiindigten Genossenschaftsanteilen erfolgt.

s Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem ausscheidenden Mitglied zu-
stehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu verrech-

nen.

Weitere finanzielle Bestimmungen

Art. 19. Mitglieder-Darlehen

Die Mitglieder konnen bei der Genossenschaft Geld aufgrund eines Mitglieder-
Darlehensvertrages zinstragend anlegen.

Haftung

Art. 20. Haftung

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermégen. Jede Nach-
schusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen

Art. 21. Jahresrechnung und Geschaftsjahr

1 Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und wird nach den
Grundsatzen der ordnungsgemdssen Rechnungslegung so aufgestellt, dass die Vermogens-
und Ertragslage der Genossenschaft zuverldssig beurteilt werden kann. Sie enthélt auch die
Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 957 ff. OR sowie die brancheniiblichen Grundsit-
ze. Leistungen von Bund, Kantonen und Gemeinden sind offen auszuweisen.

2 Die Jahresrechnung ist der Revisions- bzw. der Priifstelle zur Priifung zu unterbreiten.

3 Geschdftsjahr ist das Kalenderjahr.

Art. 22. Reservefonds

1 DerJahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet wird, dient in erster Linie
der Aufnung eines Reservefonds.

2 Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860 Abs. 1 OR (iber die H6-
he der Einlage in den Reservefonds.

3 Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vorstand unter Beachtung von
Art. 860 Abs. 3 OR.
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Art. 23. Weitere Fonds

1 Die Genossenschaft kann einen Erneuerungsfonds und einen Fonds zum Ausgleich von Miet-
zinsen nach sozialen Gesichtspunkten dufnen. Die Generalversammlung kann im Rahmen
von Art. 862 und 863 OR beschliessen, weitere Fonds zu dufnen und entsprechende Regle-
mente erlassen.

2 Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand entsprechend dem jeweiligen Zweck verwaltet
und verwendet sowie im Rahmen der Gesamtrechnung von der Revisions- bzw. der Priifstel-
le Gberpriift.

Art. 24, Entschadigung der Organe

1 Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle Entschadigung, welche
sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen Mitglieder richtet und vom
Vorstand selber festgelegt wird.

2 Die Entschddigung der Mitglieder der Revisions- bzw. der Priifstelle richtet sich sinngemass
nach Abs. 1. Ist eine Treuhandgesellschaft oder der SVW Revisions- bzw. Priifstelle, wird
sie/er nach den brancheniiblichen Ansitzen entschadigt.

3 Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles Sitzungsgeld.
4 Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

s Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe, getrennt nach Vorstand, Kontrollstel-
le und weiteren Organen, ist in der Rechnung auszuweisen.

6 Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisions- bzw. Priifstelle und Kommissionen
die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.

5. Organisation

Organe

Art. 25. Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:
a) Die Generalversammlung
b) Der Vorstand
c) Die Revisions- bzw. die Priifstelle

Generalversammlung

Art. 26. Befugnisse

1 Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten.

b) Wahl und Abberufung des Prasidiums, der weiteren Mitglieder des Vorstandes und der
Revisions- bzw. der Priifstelle.

c) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes.

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung iiber die Verwendung des Bilanzge-
winnes.

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes.

f) Beschlussfassung tiber Berufungen gegen Ausschlussbeschliisse des Vorstandes.
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g) Beschlussfassung tiber den Verkauf von Grundstiicken, Hausern und Wohnungen und die
Einrdumung von Baurechten.

h) Beschlussfassung iiber den Kauf von Grundstiicken und/oder die Erstellung von neuen
Uberbauungen, deren Kosten 10 % des Buchwertes simtlicher Liegenschaften (ohne Ab-
schreibungen) libersteigen.

i) Beschlussfassung iiber den Abbruch von Wohnhausern der Genossenschaft und die Er-
stellung von Ersatzneubauten, sofern dies von den Mitgliedern, welche in diesen Hiausern
wohnen, an einer Siedlungsversammlung abgelehnt worden ist.

j) Beschlussfassung tiber Aufldsung oder Fusion der Genossenschaft.

k) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdriicklich in der Kompetenz des
Vorstandes liegen.

[) Beschlussfassung liber Antrdge von Mitgliedern, soweit diese der Beschlussfassung durch
die Generalversammlung unterstehen (Art. 25 Abs. 2).

m) Beschlussfassung iiber alle weiteren Gegenstdnde, die durch Gesetz oder Statuten der
Generalversammlung vorbehalten sind oder die vom Vorstand der Generalversammlung
unterbreitet werden.

2 Antrdge der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschaftes gemass Buchst. m) miissen spa-
testens 60 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung beim Vorstand schriftlich einge-
reicht werden. Der Termin der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindestens
drei Monate zum Voraus bekannt zu geben.

3 Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind. Zur Stellung von
Antragen im Rahmen der Traktanden bedarf es keiner vorgangigen Ankiindigung.

Art. 27. Einberufung und Leitung

1 Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Hilfte des Ka-
lenderjahres statt.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine vorangegangene
Generalversammlung, der Vorstand, die Revisions- bzw. die Priifstelle bzw. die Liquidatoren
dies beschliessen oder der zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Besteht die Genossen-
schaft aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von mindestens drei Mitglie-
dern verlangt werden. Die Einberufung hat innert 8 Wochen nach Eingang des Begehrens zu
erfolgen.

3 Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20 Tage vor dem Versamm-
lungstag einberufen. In der Einberufung sind die Traktandenliste und bei Antridgen auf Ande-
rung der Statuten der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei or-
dentlichen Generalversammlungen werden der Einladung Jahresbericht, Jahresrechnung
und Bericht der Revisions- bzw. der Priifstelle beigelegt; diese Unterlagen sind auch 20 Tage
vor dem Versammlungstag am Geschaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

4 Die Generalversammlung wird vom/von der Prasidenten/in oder einem Mitglied des Vor-
standes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes eine/n Tagesprasidenten/in wahlen.

Art. 28. Stimmrecht
1 Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

2 Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied vertreten lassen. Nie-
mand kann mehr als ein anderes Mitglied vertreten.

3 Bei Beschliissen liber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes haben die Vorstandsmit-
glieder kein Stimmrecht.
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Art. 29. Beschliisse und Wahlen

1 Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemadss einberufen worden
ist.

2 Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Stimmenden die ge-
heime Durchfithrung verlangt.

3 Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im zweiten Wahlgang das
relative Mehr. Stimmenthaltungen und ungiiltige Stimmen werden nicht mitgezahlt.

4 Fur den Verkauf von Grundstiicken und die Einrdumung von Baurechten, fiir Statutendnde-
rungen sowie fiir Auflésung und Fusion der Genossenschaft ist die Zustimmung von zwei
Dritteln der abgegebenen Stimmen notwendig.

s  Die Art. 889 OR und 18 Abs. 1 Buchst. D FusG bleiben vorbehalten.

6 Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das vom/von der Vorsitzen-
den und vom/von der Protokollfiithrer/in zu unterzeichnen ist.

Vorstand
Art. 30. Wahl und Wihlbarkeit

1 Der Vorstand besteht aus fiinf oder mehr Mitgliedern. Die Mehrheit muss aus Genossen-
schafter/innen bestehen. Der/die Prasident/in wird von der Generalversammlung bestimmt;
im Gbrigen konstituiert sich der Vorstand selbst. Er ernennt eine/n Protokollfiihrer/in,
der/die nicht dem Vorstand anzugehé6ren braucht.

2 Nicht wahlbar bzw. zum Riicktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder wesentlicher
geschiftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.

3 Die Mitglieder des Vorstandes werden auf drei Jahre gewahlt und sind wieder wahlbar.
Wabhlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

4  Als Prasidium kann auch ein Co-Prasidium bestimmt werden.

Art. 31. Aufgaben

1 Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fiir die
Verwaltung und fiir alle Geschafte der Genossenschaft zustandig, die nicht ausdriicklich ei-
nem anderen Organ vorbehalten sind. Er entscheidet insbesondere (iber die nicht unter Art.
26 Abs. 1 Buchst. h) und i) fallenden Baufragen.

2 Ererstellt fiir jedes Geschaftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich aus der Jahresrechnung
(Art. 20) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der Jahresbericht stellt den Geschiftsver-
lauf sowie die wirtschaftliche und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und gibt die Prii-
fungsbestatigung der Revisions- bzw. der Priifstelle wieder.

3 Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung, wobei nur
Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

Art. 32. Kompetenzdelegation

Der Vorstand ist ermdchtigt, die Geschaftsfiihrung oder einzelne ihrer Zweige an eines oder
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mehrere seiner Mitglieder (Ausschiisse), an stiandige oder ad hoc Kommissionen und/oder
an eine oder mehrere Personen zu lbertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu
sein brauchen (Geschéftsstelle). Kommissionsmitglieder miissen nicht Mitglied der Genos-
senschaft sein.

2 Der Vorstand erldsst ein Organisationsreglement, welches die Aufgaben von Vorstand, Aus-
schiissen, Kommissionen und Geschaftsstelle festlegt sowie insbesondere die Berichterstat-
tungspflicht regelt.

Art. 33. Vorstandssitzungen

1 Vorstandssitzungen werden vom/von der Prasidenten/in einberufen, so oft dies die Ge-
schifte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder die Einberufung einer Vorstands-
sitzung verlangen.

2 Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschlussfahig. Er be-
schliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit ent-
scheidet der/die Vorsitzende mit Stichentscheid.

3 Sofern kein Vorstandsmitglied die miindliche Beratung verlangt und die Mehrheit der Vor-
standsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste schriftliche Zirkulationsbe-
schliisse als giiltige Vorstandsbeschliisse. Sie sind ins Protokoll der ndachsten Vorstandssit-
zung aufzunehmen.

4 Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Protokoll zu fiihren. Das Pro-
tokoll ist vom/von der Vorsitzenden und vom/von der Protokollfiihrer/in zu unterzeichnen.

Revisions-/Priifstelle

Art. 34. Wahl

1 Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine zugelassene Revisionsunterneh-
mung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f. RAG) und Art. 727c OR auf die Dauer von
drei Jahren von der Generalversammlung zu wahlen. Wahlen innert der Amtsdauer gelten
bis zu deren Ablauf.

2 Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle verzichten (Opting Out),
wenn:
a) die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist;
b) samtliche Genossenschafter zustimmen;
¢) die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt hat;
d) keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Griinde die Genossenschaft zu einer Revi-
sion verpflichten.

3 Verzichtet die Generalversammlung auf die Wahl einer Revisionsstelle, beauftragt der Vor-
stand stattdessen eine vom Bundesamt fiir Wohnungswesen BWO anerkannte oder eine
aus zwei fachkundigen Genossenschaftern bestehende Priifstelle mit der priiferischen
Durchsicht der Jahresrechnung.

Art. 35. Aufgaben

1 Wahlt die Generalversammlung eine Revisionsstelle, fiihrt diese eine eingeschrdnkte Revisi-
on nach Art. 729 ff. OR durch. Die Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten
sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

2 Wird stattdessen ein Opting Out vorgenommen und eine Priifstelle gewahlt, richten sich die
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Aufgaben und Verantwortung der Priifstelle nach dem entsprechenden Reglement des Bun-
desamtes fiir Wohnungswesens (BWO).

3 Die Revisions- bzw. die Priifstelle legt der ordentlichen Generalversammlung einen schriftli-
chen Bericht vor. Mindestens ein Vertreter der Revisions- bzw. Priifstelle wird zur ordentli-
chen Generalversammlung eingeladen.

6. Schlussbestimmungen

Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 36. Liquidation

1 Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann jederzeit die Auf-
I6sung der Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.

2 Der Vorstand fihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten durch,
falls die Generalversammlung damit nicht besondere Liquidator/innen beauftragt.

Art. 37. Liquidationsiiberschuss

1 Das Genossenschaftsvermogen, das nach Tilgung aller Schulden und Riickzahlung samtlicher
Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, wird im Sinne des Genossenschaftszwe-
ckes zu Gunsten des gemeinniitzigen Wohnungsbaues verwendet. Dariiber entscheidet die
Generalversammlung.

2 Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund, Kanton, Gemeinden oder
deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 38. Fusion

1 Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflosung der Genossenschaft durch Fusion mit
einem anderen gemeinniitzigen Wohnbautrdger beschliessen.

2 Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu jedoch vorgédngig die
Generalversammlung in einer Konsultativabstimmung befragen.

Bekanntmachungen

Art. 39. Mitteilungen und Publikationsorgan

1 Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen und Ein-
berufungen erfolgen schriftlich, durch Zirkular oder durch Aushang im Treppenhaus, sofern
das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

2 Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Handelsamtsblatt.

Die vorstehenden Statuten sind an der Generalversammlung vom 03.05.2013 revidiert worden.

Oberuzwil, 03.05.2013 Der Prasident Der Kassier
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